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el ST 2% 00 2029

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publici a unor spatii cu destinatie spatiu comercial, curte si
magazie aflate in proprietatea U.A.T Comuna Socol

Prezentul Caiet de Sarcini s-a Intocmit in vederea organizirii unei licitatii publice cu oferti in
plic inchis pentru inchirierea unor spatii cu destinatie spatiu comercial, curte si magazie aflate in
proprietatea U.A.T Comuna Socol

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii cu oferta in plic nchis
pentru inchirierea unor spatii cu destinatie spatiu comercial, curte si magazie aflate in proprietatea
U.A.T Comuna Socol

Proprietar U.A.T Comuna Socol , cu sediul in comuna Socol, nr. 126, judetul Caras-Severin,
tel. 0255/544814, cod fiscal 3227220, contul nr.ROO9TREZ24A510103200130X deschis Ia
Trezoreria Moldova Noua, reprezentati legal prin doamna GHITA OLGITA, avand functia de primar.

CAPITOLUL IL Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul inchirierii
2. Spatiul se afli in proprietatea U.A.T Comuna Socol.
Spatiul cu destinatie comercial, curte si magazie imobilului la adresa :loc. Zlatita, nr. 30 (fost CAP)
judet Caras-Severin , in suprafati totald de 440 mp, din care :

- Spatiu comercial — 32 mp.

- Curte — 228 mp.

- Magazie — 180 mp.
Spatiu cu destinatie magazie imobilului la adresa : loc. Cémpia, (fost CAP), judet Caras -Severin, in
suprafatd totald de 132 mp;

CAPITOLUL III Conditiile si regimul de exploatare ale spatiilor inchiriate
3.1.Adjudecitorul va putea desfasura in spatiul comercial care face obiectul licitatiei exclusiv
urmatoarele activititi:
Activitate principald- activitati comert cu materiale constructii avind cod CAEN-4673.
-activititi comert cu amanuntul a produselor alimentare cod CAEN 4729.

-activitati comert cu amanuntul a produselor nealimentare, cod CAEN 4719.
Chiriagul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata inchirierii.
3.2.Desfasurarea de catre chirias a altor activititi decat cele mentionate prin contract, f3ird acordul
scris al locatorului/proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat.
3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatici de Functionare, vor fi
suportate in totalitate de chirias.
3.4. Solicitarea privind preluarea acestora de citre locator prin scéderea din cuantumul chiriei poate
fi efectuatd cu acordul Consiliului Local al Comunei Socol, cu respectarea legislatiei privind
compensarea chiriei prin plata amenajarilor de necesitate.
3.5.De asemenea, locatarul are obligatia si execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere
s1 reparafii normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste si execute lucriri de
amenajare suplimentara in spafiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul
neputind fi obligat sa suporte costul acestora.
3.6.Chiriagul nu are dreptul si deterioreze starea fizica a spatiului inchiriat si nici si modifice spatiul
inchiriat fard acordul proprietarului.



CAPITOLUL 1V, Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minim3

4.1. Pretul de pornire la licitatie este de 1,00 lei/mp/luna, pentru curte si magazii si 2,30 lei/mp/luni
pentru spatiu comercial conform H.C.L nr.66 / 17.12.2021, Anexa 1 privind stabilirea tarifelor lunare
minime de bazi necesare calculului contravalorii chiriei pentru imobilele din proprietatea comunei,
altele decat cele prev. de Codul Fiscal ;

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat

5.1.Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit / mp.
5.2.Licitafia se va desfasura dupd metoda licitatiei publice, deschisi, cu oferta in plic inchis.

CAPITOLUL VL. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1. Ofertantii trebuie s3 indeplineasci urmatoarele conditii:

1) sd fie personae fizice sau juridice autorizate.

2) péni la termenul limitd de depunere a ofertei si ateste plata caietului de sarcini, a
documentatiei pentru licitaie si a garantiei depuse .

3) s prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura in spatiul care constituie obiectul
inchirierii;
6.2. Informatii privind documentatia de atribuire:
fn cazul in care ofertantul este persoand juridicd, acesta va depune urméitoarele documente:

1) certificat de inregistrare fiscald emis de oficiul registrului comertului;

2) actul constitutiv al societitii;

3) Certificat fiscal eliberat de Directia de Impozite si Taxe Locale al unitdtii administrative-
teritoriale de pe raza cireia societatea are sediul social. Documentul va fi prezentat in
original si va fi valabil la data deschiderii ofertelor.;

4) Certificat de atestare fiscali eliberat de organul de administrare fiscala al unitatii
administrativ-teritoriale de pe raza cireia societatea are sediul social. Documentul va fi
prezentat in original valabil la data deschiderii ofertelor:

5) actul autentic de reprezentare in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicifii
ofertantilor;

6) copie Xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
licitafie si a garantiei depuse;

7) Bilantul contabil din anul 2021, vizat si inregistrat de organcle competente — copie, dupi
caz.

6.3. Specificatii privind documentele solicitate;

1) Seiau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor.

2) Nu se acceptd completdri ulterioare, dupa data desfisurarii licitatiei.

3) Inlipsa actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la licitatie.

6.4. Specificatii privind desfisurarea licitatiei; Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice
este necesar si se califice cel putin un ofertant :

1) Pentru desfésurarea licitatiei este necesara inscrierea a minim dous oferte;
2) Existenta a cel putin unei oferte valide.
CAPITOLUL VII. Cuantumul obligatiilor financiare si al prezentului caiet de sarcini

7.1.Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al acestuia, pini la termenul
limitd de depunere a ofertei 20.06.2021 orele 14.00.

7.2.Taxa de participare este In cuantum 100 lei si se achiti la casieria U.A.T. Comuna Socol.

7.3.Valoarea garantiei de participare este de 200 lei.



7.4.Locatarul/chiriagul are obligatia si prezinte, la data incheierii contractului dovada constituirii
garanfici pentru buna executie a contractului, in lei, valabila pe durata contractului, pentru acoperirea
obligatiilor neexecutate.
1.5. Prezentul caiet de sarcini are o valoare de 100 lei si se achiti la casieria U.A.T.Comunei Socol.
7.6. Programul de functionare al casieriei este :

- luni-joi intre orele: 9,30 — 15 ; vineri intre orele: 9,30 - 13,00

CAPITOLUL VIII. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

8.1.Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfisurarea de activitatii comerciale sau
noncomerciale, conform legislatiei in vigoare.

8.2.Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinaia spatiului pe toati durata
inchirierii.Orice  modificare  privind  activitatea chiriasului  fara acordul scris  al
locatorului/proprietarului, dd dreptul acestuia s considere contractul de inchiriere reziliat.

CAPITOLUL IX. Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului

9.1.Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere
unui terf este interzisi. Nerespectarea prezentului articol, di dreptul proprietarului si considere
contractul de inchiriere reziliat de drept .

CAPITOLUL X. Durata inchirierii si obligatiile partilor

10.1.Durata inchirierii este de 10 ani.
10.2. Obligatiile chiriasului:
1) sé solicite §i si obtina autorizatia de functionare in maxim o luna de la data incheierii
contractului;
2) chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul primaériei;
3) vautiliza spafiul numai pentru serviciile previzute la punctul 3.1. ;
4) vaachita contravaloarea chiriei la termenele convenite;
5) varespecta regulile urbanistice ale zonei:
6) varaspunde de normele de PSI si SSM pe durata desfigurérii activitatii in spatiul inchiriat;
7) va asigura linistea i curdtenia din zona;
8) vaintretine curatenia pe cheltuiald proprie;
9) vaputea amplasa mese cu umbreld in conformitate cu legislatia in vigoare privind amenajarea
teraselor si a mobilierului stradal;
10) va promova prin mijloace specifice (afise, benere, meniu, etc.) activitatile cultural- artistice
ale amsamblului folcloric precum si a echipei de fotbal;
11) va permite proprietarului accesul in vederea activititilor de control la solicitarea acestuia
(proprictarului) fird o notificarea prealabili catre chirias;

10.2. Obligatiile proprietarului/administratorului:
1) va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosintd pe baza unui
proces-verbal de predare-primire.
2) va controla modul in care este folosit spatiul inchiriat.

CAPITOLUL XI. Facilitatile suplimentare- Nu sunt.

CAPITOLUL XII. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1.Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura Primariei
Comunei Socol , pana la data si ora limita stabiliti in invitafia de participare un plic care contine
formularul de oferta (inchis si sigilat) precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.
13.2.Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea, adresa ofertantului, si modalititile de
contact cu mentiunea "LICITATIE PENTRU INCHIRIERE®.



13.3.In perioada cuprinsd intre data publicarii invitatiei de participare si data limita de depunere a
ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricirei persoane interesate
accesul la documentatia de inchiriere.
13.4.Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de citre cei interesati, intre orele 10.00-14.00
de la registratura institutiei sau poate fi accesatd de pe site-ul institutiei www.primariasocol.ro
13.5.In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca urmare a unor
modificari fatd de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de inchiriere sau ca urmare a
apartiei unor motive obiective si justificate, titularul dreptului de proprietate are dreptul de a prelungi
termenul de depunere a ofertei.
13.6.0ferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si trebuie si
cuprindd detaliat toate conditiile previzute in caictul de sarcini, si fie completd, ferm, reald si
serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneazi in original pe fiecare pagina.
13.7.0rice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in scris
cétre titularul dreptului de proprietate
13.8.0rice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv primirii.
13.9.Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalititi :

a) prin postd (cu confirmare de primire, daci este cazul);

b) prin fax, cu confirmare de primire;

¢) prin orice combinatie a celor prevazute la literele a) — b).
13.10.Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care prezints
informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile solicitate.
13.11.Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

1. - Data limiti de depunere a ofertelor la registratura institutiei: ora 14:00.

2. - Data, ora deschiderii ofertelor: 23.06.2022 ora 14:00 la sediul U.A.T Comuna Socol.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
Pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor ofertantii sau reprezentanti imputerniciti in scris
ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisd si o copie de pe actul de identitate.

Prezentul caiet de sarcini este intocmit de secretarul Comunei Socol in conformitate cu
prevederile legale aflate in vigoare.

Data: 23.05.2022
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